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Introduction : présentation de SES (Savigny, 
Ecologique et Solidaire)
• Bonjour à toutes et tous,

• Merci pour votre présence. Je pense que le sujet de ce soir préoccupe de nombreux 
Savinien·ne·s et j'espère que nous serons en capacité de vous apporter des éclairages 
tant sur le problème du logement dans sa globalité que dans les problématiques propres 
à notre ville, et que nous aurons des échanges fructueux.

• L'association Savigny Ecologique et Solidaire est une association citoyenne ouverte à 
toutes les personnes qui se reconnaissent dans ses valeurs. Son but est de réfléchir aux 
enjeux locaux, de créer les bases d'un projet de ville et d'informer les habitantes et 
habitants. Pour cela nous faisons un certain nombre de publications sur notre site 
Internet, sur le compte Face book et nous organisons ponctuellement des soirées débats 
sur des sujets qui concernent chacun de nous comme la santé, le logement, les 
transports...
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Le logement à Savigny et en 
France: les données et la crise 
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- Déclaration Universelle des droits de l’homme art 13

- Constitution : 1958 préambule de 1946

- Loi Quillot 1989 réaffirmé dans toutes les lois suivantes dont les lois MOLLE et ALUR

- Loi Dalo
Le droit au logement est garanti par l’Etat. Un demandeur qui n’a pas reçu de solution dans les délais 
peut aller au tribunal et faire condamner l’Etat :
- à une astreinte (28,3 millions d’euros en 2018 versé au Fonds national d’accompagnement vers et dans 
le logement)
- à des dommages et intérêts d’un montant plus modeste versés aux demandeurs

Le logement est un droit fondamental 
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Le Logement à Savigny - 1

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Ensemble 11 249 12 806 13 112 13 967 15 936 16 333 16 538 16 983

Résidences
principales

10 140 11 735 11 887 12 746 14 577 15 226 15 203 15 468

Résidences 
Secondaires
et logements
occasionnels

679 411 425 355 270 148 193 240

Logements
vacants

430 660 800 866 1 089 959 1 142 1 275

SES Conférence logement 5-02-2024 6



Le Logement  à Savigny - 2

Répartition des logements
Logements collectifs et 
individuels quasiment à 
égalité
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Chart1

		Maisons

		Appartements



2020

0.522

0.462



Feuil1

				2020

		Maisons		52.20%

		Appartements		46.20%

				Pour mettre à jour le graphique, entrez des données dans ce tableau. Les données sont enregistrées automatiquement dans le graphique.







Le Logement à Savigny - 3

Part des 
logements en 
sur 
occupation 
toujours plus 
importante
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Chart1

		2009		2009

		2014		2014

		2020		2020



Suroccupé

Non suroccupé

8.2

91.8

8.5

91.5

10.4

89.6
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				Suroccupé		Non suroccupé

		2009		8.2		91.8

		2014		8.5		91.5

		2020		10.4		89.6

						2009		2014		2020

		Suroccupé				8.2		8.5		10.4

		Non suroccupé				91.8		91.5		89.6







La crise du logement-1: Une crise du logement très 
ancienne, ex : les destructions de la seconde guerre 
mondiale
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La crise du 
logement – 2 

Malgré une crise 
récurrente, une 

baisse notable de 
la construction liée 
à la faiblesse de la 
politique publique 

du logement
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Une offre toujours 
déficitaire face à une 
demande soutenue 
entraine une spéculation 
rendant l’accès à la 
propriété toujours plus 
difficile
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La crise du logement - 3

Le logement cher est-il inéluctable ?
Un récent article du Monde indiquait que le prix du logement dans la capitale 
allemande sont moins élevés qu’à Paris 
•Le prix de vente des logements neufs s’établissent à 6-7000 € du m2 
•Le prix de location moyen est de 10 € du m2
Soit 40% de moins qu’à Paris.
Toutefois, les Berlinois manifestent car il trouvent ces tarifs prohibitifs !
La situation allemande s’explique par une politique ancienne de logements sociaux 
dont les villes avaient la responsabilité. Pour être élu, les équipes municipales 
devaient construire. La conséquence a été un relatif maintien du prix du foncier 
urbain.
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La crise du logement - 4

Le logement cher est-il inéluctable ?
•Monsieur Macron avait raison quand il a déclaré lors de sa 
campagne  de 2017 qu’il faut un choc de l’offre. 
Malheureusement, il n’a pas eu lieu.
•Monsieur ATTAL a tort de penser que la seule création de 
logements locatifs intermédiaires (LLI) va régler le problème.
•C’est bien sur la production de logements sociaux à 
destination des demandeurs les plus nombreux, les plus 
modestes en l’occurrence, qu’il faut agir.
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Les différents types de logements 
sociaux et les caractéristiques de la 
demande à Savigny
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Le logement social : l’offre

3 et peut-être bientôt 4 types de logements sociaux selon leur 
financement
Exemple pour un ménage de 2 parents et 2 enfants et un logement de 
80 m2

Type PLAI PLUS PLS LLI

Ressources maximum 
annuelle

30 824 56 044 72 860 93 675

Loyer maximum 
mensuel

486,40 581,60 874,40 1130

PLAI = Prêt Locatif Aidé d’Intégration ; PLUS = Prêt Locatif à Usage Social ; PLS = Prêt Locatif Social ; LLI = Prêt 
Locatif Intermédiaire 
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Le logement social : la demande

France entière Ile de France Essonne Grand-Orly Seine 
Bièvre ( 91+94)

Savigny-sur-Orge

2 255 606 743 118 57 644 52 685 1 143
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La demande de logement social à Savigny: 
taille des ménages demandeurs
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Le logement social à Savigny: tranche d'âge du 
demandeur
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La demande de logement social à Savigny: 
situation de logement actuelle

SES Conférence logement 5-02-2024 19



Premier motif de la demande de logement 
social
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Type de logement recherché par les 
demandeurs de logement social
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Nature des revenus du demandeur de 
logement social
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Revenu mensuel du ménage demandeur de 
logement social
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Ancienneté de la demande de logement social
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Le contrat de mixité sociale et 
la modification en cours du 

PLU
Les engagements de la ville envers le Préfet pour la construction de 

logements sociaux
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Données logement 
social à Savigny

• Il reste un déficit de 1 167 logements par 
rapport aux 25% de la loi SRU au 
01/01/2022;

• De 2017 à 2022 le nombre de permis de 
construire  délivrés est d’environ 930 pour 
les logements en accession et 1 320 pour 
les logements sociaux

• Les nombres de livraisons de logements 
réalisées ou prévisionnelles de 2022 à 
2025 est de :

• 1295 logements sociaux
• 616 logements en accession

15,50%
17,60%

25%

Evolution du taux de logements sociaux

2015 2022 Objectif loi SRU
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Evolution du taux de logements sociaux



2015	

0.155	2022	

0.17599999999999999	Objectif loi SRU	

0.25	





Feuil1

				1/1/22		Nbre

				Résidences principales		15748																Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		Taux de rattrapage		2023-2025		2026-2028		2029-2031		Vérif

				Logements sociaux		2770																Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361   		483   		648   		1,167   		33%		386   		390   		391   		1,167   

				Taux de logements sociaux		17.6%																Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361   		483   		648   		1,167   		25%		292   		437   		438   		1,167   

				Nbre pour 25%		3937																Ecarts												-94   		47   		47   		0   

				Déficit		-1167																Réalisés en Nbre de logts		185   		488   		953   

																						Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				Superficie ha		697																% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				urbanisé à 90%		627.3		90.0%														% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Habitat pavillonnaire		460		66.0%														Taux de carence		48.75%		  -		-

				Habitat collectif		55		7.9%

				Equipements et infrastructures de transport				10.0%

				Zones à vocation économique et commerciales		25		3.50%

				Espaces verts et eau				9.00%



				37441		habitants  environ -INSEE-

				17% de la commune est bâti				17%

				Espaces libres				67%

				Espaces publics A6 sncf				16%

				Service national d'enregistrement au 19/06/2023

				Type studio		277

				Type T2		522

				Type T3		510

				Type T4		346

				Type T5		61

				Type T6 et plus		1

				Total		1717

				Dynamique de rattrapage SRU

				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		2023-2025 avant CMS		2023-2025 après CMS		2023-2025 avant CMS, avec report et avec ANRU		Ecart aux 25% après CMS

				Objectifs (Nb de logts)		361		483		648		387		292		385.11		875

				Réalisés (en Nb de logts)		185		488		953

				Report et ajustements agréments						232						232

				Impact ANRU								-360				-360

				Projets										429		-128

																301

				Ecarts												84.11

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% PLAI prêt locatif aidé d'intégation		29.13%		30.02%		30.09%				30%

				% de PLS prêt locatif social (si revenus trop élevés pour HLM)		17.72%		22.57%		29.94%				30%

				Taux de carence		50%		néant		néant



				Synthèse du nombre de logements livrés par année suite agréments 2020-2022

				Année		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements en accession propriété

				2022		238		164

				2023		291		217

				2024		279		93

				2025		487		142

				Total		1295		616

				Projets identifiés pour atteindre l'objectif de 292 logements sociaux fin 2025 en VEFA

				Adresse		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements sociaux		Nbre total de logements 		Bailleur		Année d'agrément				Année de livraison		Remarques

				3-5 av C. de Gaulle et 6-10ter av Chamlberlin		21		Nouvel agrément pour 21 LLS (ajout à 41)		82		Batigere		2024				2026		20 LLI

				12-14 rue César Franck		7		les 9 autres sont pour personnes en perte d'autonomie		16		non défini		2024						Gâchis de terrains municipaux

				78-88 rue du Billoir		52		foncier non maîtrisé		70		1001 Vies habitat (sous réserves)		2024				2026		Incertain

				1-9 rue Toulouse-Lautrec		60		Résidence intergénérationnelle		60		1001 Vies habitat 		2025/2026				2027/2028		Foncier incertain, cohérence ANRU faisabilité Ppi / sols

				1 Place DAVOUT		132		Résidence sociale jeunes actifs / étudiants		132		3F		2024				2025/ 2026		Demande de surchage foncière

				52-60 rue des prés saint martin		157		124 résidence jeunes actifs et 33 pensions de famille		157		Non défini		2024/2025				2026/2027		respect PPRI Vallée de la Seine

				Total prévisionnel CMS		429				517

				Total pour familles demandeuses		140				228

				Total prévisionnel pessimiste		310				371







				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		2023-2025		2026-2028		2029-2031

				Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361		483		648				386

				Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361		483		648				292

				Réalisés en Nbre de logts		185		488		953

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Taux de carence		48.75%		  -		-

				Je détaille les calculs : 429 logements prévisionnels au vu des projets déjà identifiés + 305 du report de la période précédente (A. Teillet pourrait dire merci à l’équipe Defrémont)  – 73 d’annulations et de recalculs cela donne 661 et non 651

				De ces 661 il faut retirer les 360 logements démolis à GV soit 301 restants pour un objectif de 386 avant CMS et donc un déficit potentiel de 85 logements. Mais avec un objectif réduit à 292 soit 94 logements de moins, le déficit potentiel se transforme en « quota positif » de 9 logements.

				Nombre de logements

				Les données chiffrées du CMS

				Nombre prévisionnel de logements sociaux identifiés : agréments 2024-2025		429

				Report de la période précédente		305

				Annulation, recalculs et divers		-73

				Total 1		661

				Logements démolis à Grand Vaux		-360

				Total 2		301

				Objectif CMS		292

				Ecart		9

				2015		15.50%

				2022		17.60%

				Objectif loi SRU		25%



Evolution du taux de logements sociaux



2015	

0.155	2022	

0.17599999999999999	Objectif loi SRU	

0.25	







Les constructions déjà programmées entre 2020 et 2022 et 
dates prévisionnelles de livraison: cf. trois pages à disposition

Synthèse du nombre de livraisons de 
logements suite aux agréments 2020-2022

Entre 2020 et 2022, 235 agréments pour 
des logements en accession accordés

Année
Nbre de 

logements 
sociaux

Nbre de 
logements en 

accession 
propriété

2022 238 164
2023 291 217
2024 279 93
2025 487 142
Total 1295 616

235
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				1/1/22		Nbre																														Hypothèses

				Résidences principales		15748																Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		Taux de rattrapage		2023-2025		2026-2028		2029-2031		Vérif

				Logements sociaux		2770																Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361   		483   		648   		1,167   		33%		386   		390   		391   		1,167   

				Taux de logements sociaux		17.6%																Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361   		483   		648   		1,167   		25%		292   		437   		438   		1,167   

				Nbre pour 25%		3937																Ecarts												-94   		47   		47   		0   

				Déficit		-1167																Réalisés en Nbre de logts		185   		488   		953   

																						Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				Superficie ha		697																% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				urbanisé à 90%		627.3		90.0%														% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Habitat pavillonnaire		460		66.0%														Taux de carence		48.75%		  -		-

				Habitat collectif		55		7.9%

				Equipements et infrastructures de transport				10.0%

				Zones à vocation économique et commerciales		25		3.50%

				Espaces verts et eau				9.00%



				37441		habitants  environ -INSEE-

				17% de la commune est bâti				17%

				Espaces libres				67%

				Espaces publics A6 sncf				16%

				Service national d'enregistrement au 19/06/2023

				Type studio		277

				Type T2		522

				Type T3		510

				Type T4		346

				Type T5		61

				Type T6 et plus		1

				Total		1717

				Dynamique de rattrapage SRU



				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		2023-2025 avant CMS		2023-2025 après CMS		2023-2025 avant CMS, avec report et avec ANRU		Ecart aux 25% après CMS

				Objectifs (Nb de logts)		361		483		648		387		292		385.11		875

				Réalisés (en Nb de logts)		185		488		953

				Report et ajustements agréments						232						232

				Impact ANRU								-360				-360

				Projets										429		-128

																301

				Ecarts												84.11

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% PLAI prêt locatif aidé d'intégation		29.13%		30.02%		30.09%				30%

				% de PLS prêt locatif social (si revenus trop élevés pour HLM)		17.72%		22.57%		29.94%				30%

				Taux de carence		50%		néant		néant



				Synthèse du nombre de logements livrés par année suite agréments 2020-2022

				Année		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements en accession propriété

				2022		238		164

				2023		291		217

				2024		279		93		235

				2025		487		142

				Total		1295		616

				Projets identifiés pour atteindre l'objectif de 292 logements sociaux fin 2025 en VEFA

				Adresse		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements sociaux		Nbre total de logements 		Bailleur		Année d'agrément				Année de livraison		Remarques

				3-5 av C. de Gaulle et 6-10ter av Chamlberlin		21		Nouvel agrément pour 21 LLS (ajout à 41)		82		Batigere		2024				2026		20 LLI

				12-14 rue César Franck		7		les 9 autres sont pour personnes en perte d'autonomie		16		non défini		2024						Gâchis de terrains municipaux

				78-88 rue du Billoir		52		foncier non maîtrisé		70		1001 Vies habitat (sous réserves)		2024				2026		Incertain

				1-9 rue Toulouse-Lautrec		60		Résidence intergénérationnelle		60		1001 Vies habitat 		2025/2026				2027/2028		Foncier incertain, cohérence ANRU faisabilité Ppi / sols

				1 Place DAVOUT		132		Résidence sociale jeunes actifs / étudiants		132		3F		2024				2025/ 2026		Demande de surchage foncière

				52-60 rue des prés saint martin		157		124 résidence jeunes actifs et 33 pensions de famille		157		Non défini		2024/2025				2026/2027		respect PPRI Vallée de la Seine

				Total prévisionnel CMS		429				517

				Total pour familles demandeuses		140				228

				Total prévisionnel pessimiste		310				371







				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		2023-2025		2026-2028		2029-2031

				Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361		483		648				386

				Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361		483		648				292

				Réalisés en Nbre de logts		185		488		953

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Taux de carence		48.75%		  -		-

				Je détaille les calculs : 429 logements prévisionnels au vu des projets déjà identifiés + 305 du report de la période précédente (A. Teillet pourrait dire merci à l’équipe Defrémont)  – 73 d’annulations et de recalculs cela donne 661 et non 651

				De ces 661 il faut retirer les 360 logements démolis à GV soit 301 restants pour un objectif de 386 avant CMS et donc un déficit potentiel de 85 logements. Mais avec un objectif réduit à 292 soit 94 logements de moins, le déficit potentiel se transforme en « quota positif » de 9 logements.

				Nombre de logements

				Les données chiffrées du CMS

				Nombre prévisionnel de logements sociaux identifiés : agréments 2024-2025		429

				Report de la période précédente		305

				Annulation, recalculs et divers		-73

				Total 1		661

				Logements démolis à Grand Vaux		-360

				Total 2		301

				Objectif CMS		292

				Ecart		9

				2015		15.50%

				2022		17.60%

				Objectif loi SRU		25%



Evolution du taux de logements sociaux



2015	

0.155	2022	

0.17599999999999999	Objectif loi SRU	

0.25	







Les potentialités de nouvelles constructions

• L’action foncière de la ville et du GOSB via l’EPFIF (Etablissement public foncier Ile de 

France) et les modifications du PLU permettent d’envisager pour le futur 
les potentialités de nouvelles constructions :

• Axes structurants (Dunant, Briand, C. de Gaulle) : 2200 dont 1150 sociaux;
• OAP N°3 : 100 logements dont une part de sociaux entre 50% et 60%;
• OAP N°7: 200 logements dont au minimum 50% sociaux;
• OAP N°8: en deux phases 140 logements dont 50% sociaux;

• Au total, un potentiel de 2640 logements dont 1425 sociaux environ 
soit 54%
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Le rattrapage en 2020-
2022 n’a pas suffi Les conséquences du non 

respect de la loi SRU pour 
la ville:

• Le paiement d’une amende
par la ville : 2 521 000 € de 
2015 à 2023;

• La dépossession des 
attributions de logements 
au bénéfice du Préfet

Il manque 1 167 logements sociaux fin 2022 pour 
atteindre les 25 % de la loi SRU

Bilans triennaux SRU 2014-2016 2017-2019
2020-
2022

Objectifs (Nb de logts) 361 483 648
Réalisés (en Nb de logts) 185 488 953
Taux d'atteinte 51,25% 101,04% 147,07%
% PLAI prêt locatif aidé d'intégation 29,13% 30,02% 30,09%
% de PLS prêt locatif social (si revenus 
trop élevés pour HLM)

17,72% 22,57% 29,94%

Taux de carence 50% néant néant
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Feuil1

				1/1/22		Nbre

				Résidences principales		15748																Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		Taux de rattrapage		2023-2025		2026-2028		2029-2031		Vérif

				Logements sociaux		2770																Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361   		483   		648   		1,167   		33%		386   		390   		391   		1,167   

				Taux de logements sociaux		17.6%																Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361   		483   		648   		1,167   		25%		292   		437   		438   		1,167   

				Nbre pour 25%		3937																Ecarts												-94   		47   		47   		0   

				Déficit		-1167																Réalisés en Nbre de logts		185   		488   		953   

																						Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				Superficie ha		697																% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				urbanisé à 90%		627.3		90.0%														% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Habitat pavillonnaire		460		66.0%														Taux de carence		48.75%		  -		-

				Habitat collectif		55		7.9%

				Equipements et infrastructures de transport				10.0%

				Zones à vocation économique et commerciales		25		3.50%

				Espaces verts et eau				9.00%



				37441		habitants  environ -INSEE-

				17% de la commune est bâti				17%

				Espaces libres				67%

				Espaces publics A6 sncf				16%

				Service national d'enregistrement au 19/06/2023

				Type studio		277

				Type T2		522

				Type T3		510

				Type T4		346

				Type T5		61

				Type T6 et plus		1

				Total		1717

				Dynamique de rattrapage SRU



				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		2023-2025 avant CMS		2023-2025 après CMS		2023-2025 avant CMS, avec report et avec ANRU		Ecart aux 25% après CMS

				Objectifs (Nb de logts)		361		483		648		387		292		385.11		875

				Réalisés (en Nb de logts)		185		488		953

				Report et ajustements agréments						232						232

				Impact ANRU								-360				-360

				Projets										429		-128

																301

				Ecarts												84.11

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% PLAI prêt locatif aidé d'intégation		29.13%		30.02%		30.09%				30%

				% de PLS prêt locatif social (si revenus trop élevés pour HLM)		17.72%		22.57%		29.94%				30%

				Taux de carence		50%		néant		néant



				Synthèse du nombre de logements livrés par année suite agréments 2020-2022

				Année		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements en accession propriété

				2022		238		164

				2023		291		217

				2024		279		93

				2025		487		142

				Total		1295		616

				Projets identifiés pour atteindre l'objectif de 292 logements sociaux fin 2025 en VEFA

				Adresse		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements sociaux		Nbre total de logements 		Bailleur		Année d'agrément				Année de livraison		Remarques

				3-5 av C. de Gaulle et 6-10ter av Chamlberlin		21		Nouvel agrément pour 21 LLS (ajout à 41)		82		Batigere		2024				2026		20 LLI

				12-14 rue César Franck		7		les 9 autres sont pour personnes en perte d'autonomie		16		non défini		2024						Gâchis de terrains municipaux

				78-88 rue du Billoir		52		foncier non maîtrisé		70		1001 Vies habitat (sous réserves)		2024				2026		Incertain

				1-9 rue Toulouse-Lautrec		60		Résidence intergénérationnelle		60		1001 Vies habitat 		2025/2026				2027/2028		Foncier incertain, cohérence ANRU faisabilité Ppi / sols

				1 Place DAVOUT		132		Résidence sociale jeunes actifs / étudiants		132		3F		2024				2025/ 2026		Demande de surchage foncière

				52-60 rue des prés saint martin		157		124 résidence jeunes actifs et 33 pensions de famille		157		Non défini		2024/2025				2026/2027		respect PPRI Vallée de la Seine

				Total prévisionnel CMS		429				517

				Total pour familles demandeuses		140				228

				Total prévisionnel pessimiste		310				371







				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		2023-2025		2026-2028		2029-2031

				Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361		483		648				386

				Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361		483		648				292

				Réalisés en Nbre de logts		185		488		953

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Taux de carence		48.75%		  -		-

				Je détaille les calculs : 429 logements prévisionnels au vu des projets déjà identifiés + 305 du report de la période précédente (A. Teillet pourrait dire merci à l’équipe Defrémont)  – 73 d’annulations et de recalculs cela donne 661 et non 651

				De ces 661 il faut retirer les 360 logements démolis à GV soit 301 restants pour un objectif de 386 avant CMS et donc un déficit potentiel de 85 logements. Mais avec un objectif réduit à 292 soit 94 logements de moins, le déficit potentiel se transforme en « quota positif » de 9 logements.

				Nombre de logements

				Les données chiffrées du CMS

				Nombre prévisionnel de logements sociaux identifiés : agréments 2024-2025		429

				Report de la période précédente		305

				Annulation, recalculs et divers		-73

				Total 1		661

				Logements démolis à Grand Vaux		-360

				Total 2		301

				Objectif CMS		292

				Ecart		9

				2015		15.50%

				2022		17.60%

				Objectif loi SRU		25%



Evolution du taux de logements sociaux



2015	

0.155	2022	

0.17599999999999999	Objectif loi SRU	

0.25	







Le contrat de mixité sociale consiste à diminuer l’objectif 
de construction de logements sociaux pour la période 
2023-2025 de 94 logements et à le reporter sur les années 
suivantes

Bilans triennaux SRU

Nbre de 
logements 

sociaux 
manquants au 01-

01-2022

Taux de 
rattrapage

2023-2025 2026-2028 2029-2031 Vérif

Objectifs en Nbre de 
logts hors CMS

1 167   33% 386   390   391   1 167   

Objectifs en Nbre de 
logts avec CMS

1 167   25% 292   437   438   1 167   

Ecarts -94   47   47   0   

Hypothèses
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Feuil1



				1/1/22		Nbre																														Hypothèses

				Résidences principales		15748																Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		Taux de rattrapage		2023-2025		2026-2028		2029-2031		Vérif

				Logements sociaux		2770																Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361   		483   		648   		1,167   		33%		386   		390   		391   		1,167   

				Taux de logements sociaux		17.6%																Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361   		483   		648   		1,167   		25%		292   		437   		438   		1,167   

				Nbre pour 25%		3937																Ecarts												-94   		47   		47   		0   

				Déficit		-1167																Réalisés en Nbre de logts		185   		488   		953   

																						Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				Superficie ha		697																% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				urbanisé à 90%		627.3		90.0%														% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Habitat pavillonnaire		460		66.0%														Taux de carence		48.75%		  -		-

				Habitat collectif		55		7.9%

				Equipements et infrastructures de transport				10.0%

				Zones à vocation économique et commerciales		25		3.50%

				Espaces verts et eau				9.00%



				37441		habitants  environ -INSEE-

				17% de la commune est bâti				17%

				Espaces libres				67%

				Espaces publics A6 sncf				16%

				Service national d'enregistrement au 19/06/2023

				Type studio		277

				Type T2		522

				Type T3		510

				Type T4		346

				Type T5		61

				Type T6 et plus		1

				Total		1717

				Dynamique de rattrapage SRU



				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		2023-2025 avant CMS		2023-2025 après CMS		2023-2025 avant CMS, avec report et avec ANRU		Ecart aux 25% après CMS

				Objectifs (Nb de logts)		361		483		648		387		292		385.11		875

				Réalisés (en Nb de logts)		185		488		953

				Report et ajustements agréments						232						232

				Impact ANRU								-360				-360

				Projets										429		-128

																301

				Ecarts												84.11

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% PLAI prêt locatif aidé d'intégation		29.13%		30.02%		30.09%				30%

				% de PLS prêt locatif social (si revenus trop élevés pour HLM)		17.72%		22.57%		29.94%				30%

				Taux de carence		50%		néant		néant



				Synthèse du nombre de logements livrés par année suite agréments 2020-2022

				Année		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements en accession propriété

				2022		238		164

				2023		291		217

				2024		279		93

				2025		487		142

				Total		1295		616

				Projets identifiés pour atteindre l'objectif de 292 logements sociaux fin 2025 en VEFA

				Adresse		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements sociaux		Nbre total de logements 		Bailleur		Année d'agrément				Année de livraison		Remarques

				3-5 av C. de Gaulle et 6-10ter av Chamlberlin		21		Nouvel agrément pour 21 LLS (ajout à 41)		82		Batigere		2024				2026		20 LLI

				12-14 rue César Franck		7		les 9 autres sont pour personnes en perte d'autonomie		16		non défini		2024						Gâchis de terrains municipaux

				78-88 rue du Billoir		52		foncier non maîtrisé		70		1001 Vies habitat (sous réserves)		2024				2026		Incertain

				1-9 rue Toulouse-Lautrec		60		Résidence intergénérationnelle		60		1001 Vies habitat 		2025/2026				2027/2028		Foncier incertain, cohérence ANRU faisabilité Ppi / sols

				1 Place DAVOUT		132		Résidence sociale jeunes actifs / étudiants		132		3F		2024				2025/ 2026		Demande de surchage foncière

				52-60 rue des prés saint martin		157		124 résidence jeunes actifs et 33 pensions de famille		157		Non défini		2024/2025				2026/2027		respect PPRI Vallée de la Seine

				Total prévisionnel CMS		429				517

				Total pour familles demandeuses		140				228

				Total prévisionnel pessimiste		310				371







				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		2023-2025		2026-2028		2029-2031

				Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361		483		648				386

				Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361		483		648				292

				Réalisés en Nbre de logts		185		488		953

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Taux de carence		48.75%		  -		-

				Je détaille les calculs : 429 logements prévisionnels au vu des projets déjà identifiés + 305 du report de la période précédente (A. Teillet pourrait dire merci à l’équipe Defrémont)  – 73 d’annulations et de recalculs cela donne 661 et non 651

				De ces 661 il faut retirer les 360 logements démolis à GV soit 301 restants pour un objectif de 386 avant CMS et donc un déficit potentiel de 85 logements. Mais avec un objectif réduit à 292 soit 94 logements de moins, le déficit potentiel se transforme en « quota positif » de 9 logements.

				Nombre de logements

				Les données chiffrées du CMS

				Nombre prévisionnel de logements sociaux identifiés : agréments 2024-2025		429

				Report de la période précédente		305

				Annulation, recalculs et divers		-73

				Total 1		661

				Logements démolis à Grand Vaux		-360

				Total 2		301

				Objectif CMS		292

				Ecart		9

				2015		15.50%

				2022		17.60%

				Objectif loi SRU		25%



Evolution du taux de logements sociaux



2015	

0.155	2022	

0.17599999999999999	Objectif loi SRU	

0.25	







Contradiction: décaler dans le temps 94 logements 
sociaux mais en autoriser plus de 200 en accession (1/2)

• Arguments de M. le Maire: 

• C’est bien de diminuer l’offre de logements sociaux car la ville manque 
d’équipements : écoles, crèches, etc.;

• Repousser et étaler les constructions aux années futures laisse plus de temps 
à la ville pour investir en conséquence;

• Oui, mais alors pourquoi avoir autorisé plus de 200 logements en 
accession à la propriété, non obligatoires, qui vont être achevés 
bientôt?
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Contradiction: décaler dans le temps 94 logements 
sociaux mais en autoriser plus de 200 en accession (2/2)

• Le respect de la loi SRU: 1 nouveau logement sur 4 
doit être un logement social;

• Plus de 200 nouveaux engendrent « une dette » de 70 
logements sociaux

• En conséquence, toute autorisation de construction 
de logements privés retarde objectivement le 
rattrapage des 25% 
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Les 429 constructions déjà programmées et inscrites au CMS  
2023-2025: cf.  Les 3 pages à disposition

CONCLUSIONS
• Si les logements en accession 

accaparent trop de foncier dans les 
zones constructibles, alors il faudra 
déclasser des zones pavillonnaires 
pour construire les logements 
sociaux!

• C’est pourquoi M. le Maire devrait 
favoriser les programmes de petits 
immeubles (30 à 50 logements 
maxi) mais avec 100% de 
logements sociaux.

Nombre prévisionnel de logements 
sociaux identifiés : agréments 2024-2025

429

Report de la période précédente 305
Annulation, recalculs et divers -73
Total 1 661
Logements démolis à Grand Vaux -360
Total 2 301
Objectif CMS 292
Ecart 9

Les données chiffrées du CMS
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Feuil1



				1/1/22		Nbre																														Hypothèses

				Résidences principales		15748																Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		Taux de rattrapage		2023-2025		2026-2028		2029-2031		Vérif

				Logements sociaux		2770																Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361   		483   		648   		1,167   		33%		386   		390   		391   		1,167   

				Taux de logements sociaux		17.6%																Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361   		483   		648   		1,167   		25%		292   		437   		438   		1,167   

				Nbre pour 25%		3937																Ecarts												-94   		47   		47   		0   

				Déficit		-1167																Réalisés en Nbre de logts		185   		488   		953   

																						Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				Superficie ha		697																% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				urbanisé à 90%		627.3		90.0%														% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Habitat pavillonnaire		460		66.0%														Taux de carence		48.75%		  -		-

				Habitat collectif		55		7.9%

				Equipements et infrastructures de transport				10.0%

				Zones à vocation économique et commerciales		25		3.50%

				Espaces verts et eau				9.00%



				37441		habitants  environ -INSEE-

				17% de la commune est bâti				17%

				Espaces libres				67%

				Espaces publics A6 sncf				16%

				Service national d'enregistrement au 19/06/2023

				Type studio		277

				Type T2		522

				Type T3		510

				Type T4		346

				Type T5		61

				Type T6 et plus		1

				Total		1717

				Dynamique de rattrapage SRU



				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		2023-2025 avant CMS		2023-2025 après CMS		2023-2025 avant CMS, avec report et avec ANRU		Ecart aux 25% après CMS

				Objectifs (Nb de logts)		361		483		648		387		292		385.11		875

				Réalisés (en Nb de logts)		185		488		953

				Report et ajustements agréments						232						232

				Impact ANRU								-360				-360

				Projets										429		-128

																301

				Ecarts												84.11

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% PLAI prêt locatif aidé d'intégation		29.13%		30.02%		30.09%				30%

				% de PLS prêt locatif social (si revenus trop élevés pour HLM)		17.72%		22.57%		29.94%				30%

				Taux de carence		50%		néant		néant



				Synthèse du nombre de logements livrés par année suite agréments 2020-2022

				Année		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements en accession propriété

				2022		238		164

				2023		291		217

				2024		279		93		235

				2025		487		142

				Total		1295		616

				Projets identifiés pour atteindre l'objectif de 292 logements sociaux fin 2025 en VEFA

				Adresse		Nbre de logements sociaux		Nbre de logements sociaux		Nbre total de logements 		Bailleur		Année d'agrément				Année de livraison		Remarques

				3-5 av C. de Gaulle et 6-10ter av Chamlberlin		21		Nouvel agrément pour 21 LLS (ajout à 41)		82		Batigere		2024				2026		20 LLI

				12-14 rue César Franck		7		les 9 autres sont pour personnes en perte d'autonomie		16		non défini		2024						Gâchis de terrains municipaux

				78-88 rue du Billoir		52		foncier non maîtrisé		70		1001 Vies habitat (sous réserves)		2024				2026		Incertain

				1-9 rue Toulouse-Lautrec		60		Résidence intergénérationnelle		60		1001 Vies habitat 		2025/2026				2027/2028		Foncier incertain, cohérence ANRU faisabilité Ppi / sols

				1 Place DAVOUT		132		Résidence sociale jeunes actifs / étudiants		132		3F		2024				2025/ 2026		Demande de surchage foncière

				52-60 rue des prés saint martin		157		124 résidence jeunes actifs et 33 pensions de famille		157		Non défini		2024/2025				2026/2027		respect PPRI Vallée de la Seine

				Total prévisionnel CMS		429				517

				Total pour familles demandeuses		140				228

				Total prévisionnel pessimiste		310				371







				Bilans triennaux SRU		2014-2016		2017-2019		2020-2022		Nbre de logements sociaux manquants au 01-01-2022		2023-2025		2026-2028		2029-2031

				Objectifs en Nbre de logts hors CMS		361		483		648				386

				Objectifs en Nbre de logts avec CMS		361		483		648				292

				Réalisés en Nbre de logts		185		488		953

				Taux d'atteinte		51.25%		101.04%		147.07%

				% de PLAI		29.13%		30.02%		30.09%

				% de PLS		17.72%		22.57%		29.94%

				Taux de carence		48.75%		  -		-

				Je détaille les calculs : 429 logements prévisionnels au vu des projets déjà identifiés + 305 du report de la période précédente (A. Teillet pourrait dire merci à l’équipe Defrémont)  – 73 d’annulations et de recalculs cela donne 661 et non 651

				De ces 661 il faut retirer les 360 logements démolis à GV soit 301 restants pour un objectif de 386 avant CMS et donc un déficit potentiel de 85 logements. Mais avec un objectif réduit à 292 soit 94 logements de moins, le déficit potentiel se transforme en « quota positif » de 9 logements.

				Nombre de logements

				Les données chiffrées du CMS

				Nombre prévisionnel de logements sociaux identifiés : agréments 2024-2025		429

				Report de la période précédente		305

				Annulation, recalculs et divers		-73

				Total 1		661

				Logements démolis à Grand Vaux		-360

				Total 2		301

				Objectif CMS		292

				Ecart		9

				2015		15.50%

				2022		17.60%

				Objectif loi SRU		25%



Evolution du taux de logements sociaux



2015	

0.155	2022	

0.17599999999999999	Objectif loi SRU	

0.25	







Les modifications du PLU - 1

Cette modification est la 3ème

- Modification n°1 prise sous le 
mandat d’Eric Mehlhorn en 2016 ;
- Modification n°2 présentée 
sous le mandat de l’équipe de 
gauche en 2021 qui a été stoppée 
par l’équipe suivante ;
- Modification n°3 présentée par 
l’équipe d’Alexis Teillet en 2023.
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Les modifications du PLU - 2

Le contexte d’une modification du PLU
- Elle n’a pas l’ampleur d’une révision, 
notamment pas besoin d’un nouveau Plan 
d’aménagement et de développement 
durable (PADD)
- Elle fait l’objet d’un contrôle de légalité 
par le préfet qui vérifiera notamment si 
les mesures prises permettent la 
construction des logements sociaux 
nécessaires (25%) tout en conservant le 
principe de libre administration des 
collectivités locales
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Les modifications du PLU - 3

Les principales modifications :
• Suppression de la grande majorité de la 

zone UG qui assurait la transition entre 
la zone UB hauteur max = 13 m  et la 
zone UH : 10 m

• Prise en compte des risques de retrait 
gonflement des argiles

• Lutte contre les divisions parcellaires
• Modification des règles relatives à 

l’interface avec la zone prioritaire au 
détriment des habitants concernés
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Document de la 
municipalité présenté 
lors de la réunion 
publique de nov 2023
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Compte rendu 
de l’« atelier de 
concertation » 
montrant que le 
choix majoritaire 
des Saviniens 
interrogés n’a 
pas été retenu
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Les modifications du PLU - 4

Les principales absentes : 
• Les recommandations de la Mission Régionale de 

l’Environnement et du Développement durable notamment 
celles qui se réfèrent au pilotage des objectifs, de la lutte contre 
le bruit dans les logements

• Le maintien des grandes hauteurs  : 15 m / avenue A Briand 
contrairement à la modif n°2

• Les mesures pour faciliter l’adaptation au changement 
climatique, comme la création d’ilots de fraicheur dans les 
programmes denses, 

• La poursuite d’identification du patrimoine arboré communal 
public ou privé

• Des zones de mixité sociale ne limitant les programmes qu’à de 
faibles taux de logements sociaux dans les nouveaux 
programmes repoussant d’autant l’atteinte des 25% de la loi SRU
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Annexe: agréments et projets: les 
permis de construire déjà 

accordés et les futurs projets
Ces documents en annexe peuvent vous être envoyés à la suite de votre demande 
à l’adresse suivante: savecosolses@gmail.com
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Tableau des agréments de logements avec les lieux, les 
nombres de logement, le bailleur et l’année de livraison (1/2)
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Tableau des agréments de logements avec les lieux, 
les nombres de logement, le bailleur et l’année de 

livraison (2/2)
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Liste des projets concourant à l’atteinte des objectifs du 
contrat de mixité sociale
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Les données chiffrées du contrat de mixité 
sociale de la ville
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Merci de votre attention.
N’hésitez pas à poser vos questions à l’adresse suivante: savecosolses@gmail.com
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